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Gewerbegrundstucke in reprasentativer Lage

Unmittelbar auf der Grenzlinie zwischen dem offenen Niederrhein und dem
stadtisch gepragten Raum Viersen / Monchengladbach gelegen, ist der
Gebaudekomplex sowohl Tor zum Neubaugebiet Gartensiedlung Viersen, als
auch Wegmarke und Stadttor im Viersener Ortsteil Suchteln.

Die Projektidee ist eingebunden in das architektonische und stadtebauliche
Gesamtkomzept des Neubaugebietes Gartensiedlung Viersen und verbindet
die verkehrsgunstige und landschaftlich reizvoller Lage mit einem fur
Investoren, Mieter und Kaufer besonders reprasentativen Ansiedlungsort.

GroRzigige planungsrechtliche Spielraume

Mit planungsrechtlich groRzugigen Spielraumen, die unter anderem auch
eine Uberbauung der Zufahrt zur Gartensiedlung vorsehen, sind geman

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) gewerbliche Nutzungen, z.B. Laden,
Diensttleistungen und Buroflachen, nicht storende Gewerbebetriebe und
Wohnen moglich.

Im Modell wird exemplarisch eine Projektidee skizziert, die im Erdgeschoss
Laden, Uberdachte Freiflachen, Stellplatze und die Zufahrt zur Tiefgarage
anordnet, dartber im Obergeschoss 1.470 m? Bruttogeschossflache (BGF)
fur Blro- oder Dienstleistungen, im sudlichen Gebaudeabschnitt tritt ein
erkerartiger Vorbau aus der Gebaudekontur hervor.

Die oberste Ebene mit ca. 594 m? (BGF) kann auch eine selbstandige Einheit
far Baroflachen und Wohnen sein, der zurlckspringende Baukorper bietet
hier Platz fur Dachterrassen und Dachbegrinung.

Ausgehend von einem ErschlieBungskern mit Aufzug im Norden des
Gebaudes wird ein weiterer Gebaudeflugel in Richtung Nordwest
angeordnet.

Statt der dargestellten gro3zugigen Freiflache im Suden kdnnte dort auch ein
weiteres Gebaude realisiert werden. Dadurch wirde das Flachenangebot
noch einmal um bis zu 1.000 m? BGF erweitert.
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Planungsrecht
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FlachengrofRen und Flurstucke

Lage Flurstiic Status m? Bestand

k
B-Plan 385 509 Ml Baugrundstuck 1.838,00
B-Plan 385 507 Ml Baugrundstuck 1.845,00
3.683,00

Zahlen des Modellbeispiels

1. 2. Summe
Erdgeschoss Obergeschoss | Obergeschoss m?
BGF 873,00 1.470,00 594,00 2.937,00
Tiefgarage Keller
BGF 1.309,00 363,00 1.672,00
BGF gesamt 4.609,00
| |
davon geschatzte nutzbare Flache m?
HNF BGF * Faktor 0,8 2.316,00
NNF BGF * Faktor 0,8 1.337,00
nutzbare Flache, gesamt 3.653,00
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Planzeichnungen Torhaus Gartensiedlungen

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss




Planzeichnungen Torhaus Gartensiedlungen
2. Obergeschoss und Kellergeschoss
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